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Bfinisterin
re Bieney Sr. JUAN ANTONID TRONCOSO DELGADO Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Victaria, provincia de Malleco, Regidn
De La Araucania.

De La Araucania., 06 de Diclembre de 2016

RES. EXENTA N®: E-19717

VISTOS:
Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del Decreto Ley N® 1.539 de 1977; lo dispuesto en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado v sistematizado fues fijado por el OFL N® 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
atorga el .5, N® 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Organica del Ministerio de Bienes Macionales; las facullades
delegadas por Resolucidn Exenta M2 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Divisidn Juridica del Ministeric de Bienes
Nacionales; lo dispuesto en la Orden Ministerial N® 1 de 2015 y en la Orden Ministerlal N2 7 de 13 de septiembre de

2013, ambas del Ministerio de Bienes MNacionales y lo sefialado en la Reselucian NB 1.600 de 30 de octubre de 2008, de
la Contraloria General de 1a Replblica.

CONSIDERANDO:
La =olicitud de arrendamiento hecha a esta Secretaria Regional Ministerial por don JUAN ANTOMNIO TRONCOSO DELGADC,
de fecha 23 de septiembre de 2016, en adelante el "Solicitante”; el Informe de Recomendacion N® E-12156 de 24 de
octubre de 2016 del Encargado Regional de la Unidad de Bienes; el Oficio Ord. N¥ E-43228 de 27 de octubre de 2016 que
notifica las condiciones del arriendo: la Carta de aceptacion de arriendo del solicitante ingresada a aste Servicio con
fecha 30 de noviembre de 2016, v el hecho de encontrarse disponible el inmuezhle que mas adelante se individualiza,

RESUELVO:

Concédase on arrendamiento a don JUAN ANTOMIO TRONCOSO DELGADC, cédula de identidad MNP 5.505.212-3, chileno,
casadao, agricultor, domiciliado para estos efectos en Sector San Gregorio, ciudad y comuna de Victoria, en adelante el
*arrendatario”, &l inmueble que se individualiza a continuacidn, en adelante el "Inmueble”;
Inmueble fiscal ubicado en Fundo San Gregorio, ciudad v comuna de Victoria, provincia de Malleco, Region de La
Araucania, singularizado 2n &l Plano N2 05211-11.415-C.R de este Ministerio, de una superficie de 1L.000 m2. El dominio
= encusntra Inscrito a nombre del Fisce de Chile a fs. 122 N9 170 del Registro de Propiedad de 2000 del Conservadaor de
Bienes Raices de Victoria. Bl inmuehle tiene los siguientas deslindes:
MORTE : Estero Collague en una extension de 258,85 metros;
ESTE : Camino Publico a Niblinto en 50,00 metros;
SUR @ Camino POblico de Inspector Fernandez a Termas de Talhuaca en 185,00 metros;
QESTE : Fundo San Gregoria en 41,00 metros.
Al inmueble le corresponde el ID Catastral N® 606777
El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. PLAZQ.

El arriends comenzara a regir a cantar de la facha en que el solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
notificacian a que se refiere la clausula 21 de esta Resolucién, y tendra un plazo de duracién de 1 afio.

Sin perjuicio de lo anterior v de conformidad con lo dispuesta en el articulo 76 del D.L. N® 1939 de 1977, el Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma administrativa, y sin
respansabilidad para él, previo aviso de un periodo completo de paga.

2. DESTING DEL INMUEBLE.

El inmueble arrendado serd destinado exclusivamente para fines habitacionales y de pastoreo.

3. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.

El inmueble serd entregadc materialments dentro del plazo de 10 dias contados desde la fecha en que se haya
ingresadn el documento sefalado en la clausula 21.

Lo anterior se formalizara mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministerio de



Bienes Macionales, junto con la aceptacidn del inventario.
4, GARANTIA,

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que cmanen de este contrato, el arrendatario deberd entregar un vale
vista por una suma equivalente a la renta correspondiente a un periodo de pago. Dicho vale vista sera devuelta al
arrendatario transcurridos &0 dias de restituide el inmueble, en la medida gque se hubigren cumplido todas las
abligaciones del arrendamiento, pudiendo ser presentada a cobro en caso contrario.

En la eventualidad de que &l arrendatario pague por anticipado el valor total de todas las rentas de arrendamiento al
inicic del cantrato, de acuerdo a lo dispuasto en el numeral anterior, se le restituira la garantia prevista en este
numeral.

5. REMTA DE ARREMDAMIENTO. FORMA ¥ LUGAR DE PAGO,

La renta de arrendamiento serd la cantidad de $120.093-, esta renta 5o pagara mensualments, par periodo anticipado,
dentro de los cinco primeros dias do cada periodo.

El pago de la renta ha de scr solucionado a través de cupon de pago, emitido por el Ministerio de Bicnes MNacionales,
para luego ser depositado en las distintas sucursales del BancoEstado o mediante transferencia electronica a través del
portal en la pagina www, bienesnacionales.cl,

G, PAGD DE CONTRIBUCIOMES POR EL ARRENDATARIO

Corresponderd a la arrendataria pagar el impuesto Lerritorial carrespondiente al inmuehle, de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinade v sistematizado fue fijado por el DFL MN® 1 de 1598
del Ministerio de Hacienda, El arrendatario estard obligada a exhibir &l comprobante de cancelacian toda vez que le sea
solicitada por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el
pago de las contribuciones podrd ser verificado en forma periddica por el Encargade de la Unldad de Bienes Regional
directamente en el Servicio de Impuestos Intornos.

7. CUMPLIMIEMTO DE NORMATIVA VIGENTE ¥ OBTENCION DE PERMISOS

Corresponde al arrendataric dar estricto cumplimiento a la normative legal v reglamentaria vigente aplicable al
cumplimients del presente Arriends, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proleccién de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterréneas, como también las
relativas a la salud v seguridad pablica, telecomunicaciones, patrimanio histdrico, arquitectanico, arqueclogico, cultural
v de ardenamiento territarial, asi como cualguiera ofra gque le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara
abligado @ obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacién v explotacion de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimisma a permitic la fiscalizacian del cumplimiento de
estas ohligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para 2llo se requisgran.

El dar inicio al desarrolle de la actividad sin la previa obtencion de los permisos vy autorizaciones correspondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Ministerio de
Bienes Macionales a ponerle término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacion que proceda por los perjuicios causados.

B. GASTOS BASICOS ¥ OTROS.

Corresponde al arrendatario pagar mensual vy oportunamente las cuentas par los servicios de energia eléctrica, gas,
agua potable, extraccidn de basuras, gastos comunes, asi coma cualquier otro servicio gue contratare o gue
corresponda al Inmueble, debiendo exhibir €l respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado per la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales u oficina Provincial,

3, CONSERVACION Y REPARACION DEL INMUEBLE FISCAL

El arrendatario debard mantener @ su costo el infmueble fiscal arrendado en buen estado de censervacidn y aseo,
chligdndose a restituirlo al término del presente contrate en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
ronsideracion del desgaste por el tiempo vy uso legitimao, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las
reparacionss locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmueble arrendada.

sélo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparacionas por cualquier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmuehle, en caso de haberlas, incluyende las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocina vy
bafio v otros similares, y realizar a su costo la reparacién de dafios o deterioros gue se produzean en &l durante |a
vigencia del arrendamiento.

10. MEJORAS UTILES

El arrendatario podrd introducir mejoras (tiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autariza expresamente mediante
resolucién v en la medida gue sean coherentes con el objeto transitorio gue motiva el contrato de arriendo. Estas
mejoras no dardn derecho a indemnizacidn alguna ni podrén ser descontadas de la renta de arrendamienta, pero podran
ser retiradas antes del término del arriends en la medida que ne genere detrimente al inmueble,



11. CERCAMIENTO PERIMETRAL DEL INMUEBLE FISCAL

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo 2l inmueble fiscal en caso de gue no exista una delimitacian
con los inmuebles colindantes., Para estos cofectos, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 9 y 10
precedentes.

12. PUBLICIDAD DEL INMUEBLE FISCAL PARA ARRIENDOS COMERCIALES E TNDLUSTRIALES

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicia del arrienda, el arrendatario debera instalar en el lugar de acceso al
inmuehle v de modo visible un letrero, seglin formato establecide per el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo
basico contendrd las siguientes indicaciones:

1. Que se trata de un inmuchble fiscal.

2. Nimero vy fecha de la Resolucién que otorgd el arrendamientao.

3, Fecha de inicio v de término del arrendamicnto

4, Destino del arrendamisnto,

5. Individualizacian del arrendatario mediante razdn social y RUT.

&. Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre |s superficie del terreno v |a de metros construidos, en su
caso,

13. DECLARACION JURADA DE USC,

El arrendataric anualmente deberd presentar ante la reparticidn correspandiente del Ministerio de Bienas Nacionales una
declaracian jurada de uso, segun farmato establecido por dicha Secretaria de Estado.

14. INSPECCION DEL INMUEBLE FISCAL.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimients de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se chliga
a otargar todas |as facilidades que sean necesarias para gue funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccicnen el inmusble arrendado.

15. SUBARREMDAMIENTOD, CESION O TRANSFEREMCIA DEL INMUEBLE FISCAL

Bl arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus dereches derivados del arrendamiento.
Queda igualmente prohibido destinar a la propiedad arrendada a cualguier objeto inmoral o ilicito.

16, MORA EM EL PAGD DE LA RENTA

El arrendataric que no pagare cportunamente las rentas fijadas se considerara en mora para todos los efectos legales,
sin necesidad de requerimientn judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en gue
haya variado el Indice de Precios al Consumidar, entre el mes calendario anterior a aguel en que debid realizarse el
pago, v el mes calendaric anterior en que este efectivamente se efectie. Asimismo, el no pago oportuno de la renta

devengara un interés penal equivalente a la tasa méxima convencional para cperaciones reajustables de menos de
noventa dias.

17. MORA DE DOS PERIODOS EN EL PAGO DE LA REMNTA

De igual forma, la mora o atrase de dos periedos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendadar
para poner término inmediato al presente contrato y preceder a ejecutar las acciones lagales pertinente, tendientes a
cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior ¥ a requerir |a
restitucion judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del DL N® 1,939 de 1977,

18. CAUSALES DE TERMING ANTICIPADC DEL ARRIENDO

Constituyen causales suficientes para poner términa anticipadeo e inmeadiata al Arriende |as siguientes:

1. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2. El atraso de dos pericdos en el pago del impuesto territorial correspandiente al inmueble.

3. El dar inicio al desarrolle de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencién de los
permisos y autorizaciones carrespondientaes.

4. El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respectiva,
5. Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmaral o ilicito.

&. La ejecucian de obras gue constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendada sin previa autorizacidn de la SEREMI



respectiva.

7. El impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo 3 lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del &L N? 1,539 de 1977.

B. La no renovacion de la Boleta de Garantia.

5. El incumplimiento de cualquisra de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucidn por parte
del arrendatario.

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Naclonales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucidn respectiva serd
notificada al arrendatario en forma administrativa v le fijara un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucion del inmuebls.

El procedimiento de reclamacion de la referida resclucidn se sujetsrd a lo dispuesto en el inciso 4% y siguientes del
articulo 80 del D.L. N® 1,939 da 1877,

19, RESTITUCION DEL INMUEBLE

El arrendataric se obliga a restituir la propiedad arrendada una vez vencido ¢l plazo establecido en la cldusula primera
de la presente resolucidn de contrato de arrendarmiento, mediante la desocupacion y limpicza total de la propiedad,
ponigndola a disposicidn del Ministerio de Bienes Macionzles, ingresando al efecto en la Oficina de Partes el docurmento
*Restitucien del Inmusble”. El Ministerio procederd mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva
“fcta de Restitucidn®.

En caso de que la arrendataria centinuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato
v el Ministerio no hubiere exigide la restitucion del misme, el contrato se entenderd rencvado tacita v sucesivamente
bajo las mismas condiciones qus se establecen en esta resolucion, pero no par mas tiempo que gl de un periodo de
pago, sin perjuicio de que durante cualesquiera de estas prirrogas el Ministerio pueda poner término anticipada al
contrato en cualquier momento v sin derecho alguno a reembolsa para el arrendatario por este término anticipado. Para
tados los efectos se entenderd que el arrendatario cantinla ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del
contrato, mientras no ingrese a la Oficina de Partes del Ministeric el decumento ™ Restitucidn del Inmueble” que se
adjunta coma Anexo 1.

Para la restitucion, el arrendatario deberd presentar los sigulentes antecedentes :
1. Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2. Reciba que acredite el page de gastos hasicas, incluyenda en los casos gue corresponda servicios de utilidad pliblica
tales coma luz, agua, gas vy gastaos comunas,

3. Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendataric,
4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandeno aprobado por la institucién correspondiente, cuando precada.

La existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefialado o el
incumplimients de cualquier otra obligacion contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del cortrato de arriendo, deberd hacerlo con una
anticipacién minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrato original, y acompafiar los antecedentes
requeridos de forma gue no exista periedo de vacancia entre el vencimiento del contrate ariginal y el perfeccionamiento
dal nueve contrato.

20. DECRETO LEY N® 1.939 DE 1977,

En tado lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas en el D.L. N® 1.929 de 1977 ¥ sus
modificaciones posteriores, y por las normas del Codige Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de
prelacian a las cldusulas de la presente Resalucidn.

21. NOTIFICACION AL ARRENDATARIO.

La presents Resolucion sera nolificada personalmente al Solicitante, lo gue se tendrd por acreditado en virtud de la
suscripcidn y presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales, Region de La
Araucania, del documento denominade “Netificacién Personal de Resolucion de Arriendo v Aceptacién del mismo”.

El contrate de arriendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
términos serdan los sefialados en esta resolucidn.

Este documento deberd ingresarse denkro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn, La no presentacian del
documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo y generara el cobro
inmediato de la Baleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedantes,



22, DOMICILIO DE NOTIFICACIOMNES.

Las notificaciones que doha efectuar &l Ministerio de Bicnhes Macionzles se entenderan vdlidas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialade por el
Solicitante &n su postulacién.

23, JURISDICCION DE LOS TRIBUMALES DE JUSTICIA
Para todos los efectos del prosente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de les Tribunales de Justicia

ubicades en la ciudad de Temuco, capital de la Regidn vy asiento de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macianales.
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